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CAPITULO I.
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.°
Ambito territorial e objetivos

1- O Plano de Pormenor da Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo 10, adiante
designado por PPUOPGI10 ou Plano, é aplicavel d drea delimitada na Planta de
Implantacdo, na Freguesia de Odidxere, concelho de Lagos.

2 - A drea de intervencdo da PPUOPGI0 integra a Unidade Operativa de Planeamento e

Gestdo 10, adiante designada por UOPGI10, definida no Plano de Urbanizacdo da Meia

Praia, ratificado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 125/2007, publicada no Didrio
da Republica, 1.2 série, de 28 de agosto de 2007, adiante designado por PUMP.

3 - O Plano tfem como objetivos fundamentais:

a)

b)

c)

d)

Valorizar e promover a qudlificacdo do territério na sua drea de intervencdo, de
acordo com as regras e principios estabelecidos no PUMP, preconizando uma
ocupacdo urbana infegrada que preencha as necessidades de oferta na Meia Praia
de uma zona habitacional de qualidade com elevados padrées ambientais;

Definir o regime de execucdo a adotar para a implementacdo do Plano e das
operacoes urbanisticas a redlizar, nomeadamente através da delimitacdo de
unidades de execucdo e da definicGo das prioridades de intervencdo no territdrio
abrangido;

Concretizar, no &mbito da UOPG10, os mecanismos de perequacdo compensatdria
previstos no PUMP, com vista a garantir um tfratamento equitativo de todos os
interessados na execugdo do Plano.

Promover a infraestruturacdo adequada das ocupacdes propostas,
designadamente, através de infraestruturas vidrias e dreas de circulacdo pedonal,
das redes de abastecimento de dgua, drenagem de dguas residuais e pluviais, de
regaq, de recolha de residuos sélidos urbanos e seu armazenamento, e de distribuicdo
de energia e de telecomunicacoes.

Artigo 2.°
Objeto e conteudo material

1 - Para a prossecucdo dos objetivos enunciados no artigo 1.°, o PPUOPGI10 estabelece o

regime de ocupacdo, uso e transformacdo do solo na drea territorial abrangida,

procedendo d fransformacdo da situacdo fundidria na sua drea de intervencdo de

acordo com as pecas escritas e desenhadas que integram e acompanham o Plano, nos

-5.
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termos do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, , na redacdo atual, que estabelece o
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT).

O PPUOPG10 procede ainda a definicdo de regras relativas d implantacdo e a realizacdo
das infraestruturas e demais obras de urbanizacdo na sua drea de intervencdo, e dispde
sobre a implantacdo, a volumetria e demais parémetros para a edificacdo, disciplinando
a sua infegracdo na paisagem.

O PPUOPG10 adota o conteUdo material apropriado a drea territorial a que respeita e ao
modelo territorial estabelecido no PUMP.

O PPUOPG10 adota o conteldo material e documental necessdrio a que a certiddo do
Plano emitida pela Cé&mara Municipal de Lagos constitua fitulo bastante para a
individualizacdo no registo predial dos prédios resultantes das operacdes de
transformacdo fundidria preconizadas no Plano, sem prejuizo dos demais requisitos
previstos na lei.

Artigo 3.°
Conteudo documental
O PPUOPGI10 é constituido por:
a) Regulamento;
b) Planta de Implantacéo;
c) Planta de Condicionantes.
O PPUOPG10 é acompanhado por:
a) Relatério contendo a fundamentacdo técnica das solucdes propostas no Plano;

b) Programa de execucdo das acoes previstas incluindo o modelo de redistribuicdo de
beneficios e encargos, o plano de financiamento e fundamentacdo da
sustentabilidade econdmica e financeira;

c) Relatério dos Estudos de Caraterizacdo;

d) Pecas escritas e desenhadas para efeitos de individualizacdo no registo predial dos
prédios resultantes das operacdes de transformacdo fundidria preconizadas no
Plano:

dl. Planta cadastral;

d2. Quadro com a identificacdo dos prédios, natureza, descricdo predial, inscricdo
matricial, dreas e confrontacdes:

d3. Planta da operacdo de transformacdo fundidria;
d4. Quadro com a identificacdo dos novos prédios;
d5. Planta com as dreas de cedéncia para o dominio municipal;

dé. Quadro com a identificacdo das parcelas a ceder;

-6-
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d7. Quadro de transformacdo fundidria.

3- O PPUOPGI10 é, ainda, acompanhado pelos seguintes elementos complementares:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)

i)

)

Planta de localizacdo;

Plantas da situacdo existente;

Extratos das Plantas de zonamento e condicionantes do PUMP;

Planta de riscos e vulnerabilidades;

Planta de apresentacdo e da Estrutura Ecoldgica;

Plantas contendo os elementos técnicos definidores da modelacdo do terreno e

infraestruturas;

Mapas do ruido;

Declaracdo comprovativa da inexisténcia de compromissos urbanisticos;

Participacdes recebidas em sede de discuss@o publica e respetivo relatério de

ponderacdo;

Ficha de dados estatisticos.

Artigo 4.°
Conceitos técnicos e siglas

1 - Na drea de intervenc&o do PPUOPG10 aplicam-se os conceitos e definicdes constantes

do arfigo 6.° do Regulamento do PUMP, ratificado pela Resolucdo do Conselho de

Ministros n.° 125/2007, de 28 de agosto, de acordo com os critérios estabelecidos no

presente Regulamento e, subsidiariamente, os conceitos estabelecidos na demais

legislacdo aplicavel.

2 - Asssiglas e abreviaturas utilizadas no presente Regulamento sdo as seguintes:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)
h)
i)

j)

k)

Al - Area de intervencdo do PPUOPG10;

ALB - Area livre bruta;

CML - Cadmara Municipal de Lagos;

EEM - Estrutura Ecoldgica Municipal;

EEL - Estrutura Ecoldgica Local;

EN - Estrada Nacional;

ETAR — Estacdo de tratamento de dguas residuais;
PDML - Plano Diretor Municipal de Lagos;
PPUOPG10 - Plano de Pormenor da UOPG 10;

PUMP — Plano de Urbanizacdo da Meia Praia;

RMUEL - Regulamento Municipal de Urbanizacdo,

Compensacdes Urbanisticas do Municipio de Lagos;

-7-
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RGEU - Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas;

RGR - Regulamento Geral do Ruido;

RJIGT - Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo territorial;
RJUE - Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo;

RMCPUMP - Regulamento municipal das compensacdes devidas pela perequacdo
compensatéria e fundo de compensacdo do Plano de Urbanizacdo da Meia Praia;

RRAE - Regulamento dos Requisitos AcuUsticos dos Edificios;
UE - Unidade de Execucdo;
UOPG10 - Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo 10 definida no PUMP.

Artigo 5.°
Relagdo com outros instrumentos de gestao territorial

1 - Na drea de intervencdo do Plano vigoram os seguintes instrumentos de gestdo territorial:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério;

Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve;

Plano de Gestdo da Regido Hidrogrdfica das Bacias do Algarve (RH8);
Plano Nacional da Agua;

PDML;

PUMP.

2 - Na drea de intervencdo do PPUOPG10 prevalecem as disposicoes constantes do presente
Regulamento.

Artigo 6.°
Vinculagdo

O Plano tem natureza de Regulamento administrativo e as suas disposicdes vinculam direta e
imediatamente as entidades publicas e os particulares.

CAPITULO II.CONDICIONANTES

Artigo 7.°
Serviddes administrativas e restricdes de utilidade pUblica

1 - Na drea de intervencdo do PPUOPGI0 incidem as seguintes serviddes e restricoes de
utilidade publica relativas ao uso do solo:

a)

Abastecimento de dgua:
al. Reservatdrio e estacdo elevatdria;

a2. Adutorag;

-8-
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b) Rede elétrica.

2 - Os espacos na drea de intervencdo do PPUOPGI10 sujeitos a serviddes administrativas e
restricoes de utilidade publica sdo identificados na Planta de Condicionantes.

3 - Asseguintesinfraestruturas integradas nas alineas a2) e b) do n.° 1 sdo objeto de alteracdo
de fracado no dmbito das obras de urbanizacdo previstas pelo Plano, designadamente:

a) A conduta adutora existente é alterada desde o reservatério, passando a
acompanhar os espacos-canal definidos no presente Plano até ao extremo nordeste
deste onde se faz a ligacdo a atual adutora que segue para Odidxere;

b) A linha elétrica de média tensdo aérea existente é enterrada passando a
acompanhar os espacos-canal definidos no presente Plano até ao extremo nordeste
deste onde se faz a ligacdo rede aérea existente.

4 - O regime das serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica ao uso dos solos
consta da legislacdo propria aplicavel a cada serviddo ou restricdo de utilidade puUblica.

CAPITULO III.
SISTEMAS DE PROTECAO OU VALORIZACAO

Artigo 8.°
Identificagdo
1 - Na drea de intervencdo do PPUOPGI10 identificam-se os seguintes sistemas, a integrar e
proteger:
a) Riscos e vulnerabilidades;
b) Patrimdnio arqueoldgico;
c) Classificacdo acustica.

2 - As operacdes urbanisticas que ddo execucdo ao plano tém em consideracdo os sistemas
mencionados no nUmero anterior de acordo com o estabelecido no presente capitulo.

Artigo 9.°
Classificagdo acustica

A drea de intervencdo do PPUOPGIO0 € classificada como zona mista, nos termos do
Regulamento Geral do Ruido (RGR), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro,
na sua redacdo em vigor.

Artigo 10.°
Riscos e vulnerabilidades

1 - No desenvolvimento das intervencdes e ocupacdo do solo previstas deve ter-se em
consideracdo os seguintes riscos e vulnerabilidades:

9.
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a) Movimento de massas (moderado e baixo);
b) Sismos (moderado);
c) Extracdo de dgua subterrdnea (drea critica).

2- Os riscos e vulnerabiidades encontram-se identificados na Planta de Riscos e
Vulnerabilidades.

3 - A drea critica para a extracdo de dgua subterrdnea, delimitada na Planta de Riscos e
Vulnerabilidades, corresponde a uma faixa de protecdo aos sistemas aquiferos costeiros
na qual se aplicam as seguintes condicionantes:

a) Ndao é permitida a abertura de novas captacdes de dgua subterédnea, com
excecdo daquelas que se destinam a substituir outras j& existentes;

b) A uliizacdo de captacdes de dgua subterr@inea existentes estd sujeita a fitulo de
utilizacdo emitido pela autoridade competente, nos termos da legislacdo aplicavel;

c) Asoperacdes urbanisticas devem adotar solucdes construtivas que minimizem o risco
de contaminacdo das dguas subterr@neas, nomeadamente através da correta
gestdo de efluentes e da impermeabilizacdo adequada de dreas de
armazenamento de substancias poftencialmente poluentes.

4 - Os projetos so acompanhados por estudo geoldgico e geotécnico.

Secgao l.
Patriménio Arqueolégico

Artigo 11.°
Regime geral aplicavel ao patriménio arqueolégico
1 - Ossitios arqueoldgicos designados como EP 1 Palmares 4 (CNS 34354), EP 2 Palmares (CNS
18337) e EP 3 Quinta das Noras 1 A (CNS 32508), assim como a zona de sensibilidade
argueoldgica e edificios de arquitetura verndcula, encontram-se identificados na Planta
de Implantacado.

2 - Todos os processos de controlo prévio de operacdes urbanisticas e/ou de outras
intervencdes com impacte no subsolo das dreas mencionadas no nimero anterior, estdo
condicionadas ao cumprimento do regime legal de defesa e protecdo do patrimdnio
argueoldgico em vigor e das medidas cautelares previstas na presente seccdo.

3- O aparecimento ocasional, durante a realizagcdo de qualguer obra ou outro tipo de
intervencdo, de materiais ou de contextos arqueoldgicos preservados, € de imediato
informado aos servicos municipais e & entidade competente em matéria de patrimdnio
cultural, havendo lugar a suspensdo das escavacdes e movimentos de terras, nos termos
da legislacdo aplicével, bem como & tomada de medidas cautelares julgadas
convenientes para a minimizacdo do impacte da obra nos bens culturais.

-10-
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No caso de suspensdo dos trabalhos, a retoma dos mesmos fica dependente da
pronuncia da entidade competente em matéria de patrimdnio cultural.

Os trabalhos arqueoldgicos mencionados na presente seccdo estdo sujeitos a prévia
autorizacdo da enfidade competente em matéria de patrimdnio cultural a requerer, e
estdo a cargo do promotor nos termos da legislacdo aplicdvel.

Artigo 12.°
Zona de sensibilidade Arqueolégica
A Area de intervencdo do PPUOPG10 encontra-se totalmente abrangida por zona de
sensibilidade arqueoldgica que se rege pelo disposto nos nUmeros seguintes..

Todos 0s movimentos e remocdes de terras, desmatacdes e escavacdes, abertura de
caboucos, valas de fundacdo e ligacdes as redes publicas de infraestruturas sdio objeto
de acompanhamento arqueoldgico presencial e continuo, a cargo do promotor.

Se no &mbito do acompanhamento arqueoldgico referido no niumero anterior forem
encontrados contextos arqueoldgicos preservados, devem ser de imediato informados os
servicos municipais e a entidade competente em matéria de patrimdnio cultural,
podendo dar lugar a:

a) suspensdo das escavacdoes e movimentos de terra, nos termos da legislacdo
aplicdvel.

b) tomada de medidas cautelares adicionais julgadas convenientes para minimizacdo
do impacte da obra nos bens culturais, mediante proposta do arquedlogo
responsdvel.

Os trabalhos arqueoldgicos decorrentes da alteracdo do plano de trabalhos
argueoldgicos e da metodologia inicialmente prevista sdo precedidos de autorizacdo
especifica da entidade competente em matéria de patrimdnio cultural sendo integrados,
de forma intercalar, na calendarizagcdo da obra.

A comunicacdo d Cdmara Municipal do inicio dos trabalhos arqueoldgicos referido no
nUmero anterior tem por efeito a suspensdo do prazo de execucdo da operacdo
urbanistica em causa.

Artigo 13.°
EP 2 - Palmares e EP 1 - Palmares 4
A execucdo de obras de construcdo e qualguer outro fipo de infervencdo com impacto
no solo e subsolo nas dreas de dispersdo coincidentes com as ocorréncias arqueoldgicas
designadas por EP 2 Palmares (CNS 18337) e EP 1 Palmares 4 (CNS 34354), delimitadas na
Planta de Implantacdo, é antecedida da realizacdo de sondagens manuais de
diagndstico arqueoldgico.

-11 -
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2 - Em funcdo dos resultados obtidos no decurso dos trabalhos arqueoldgicos referidos no
nUmero anterior e a eventual relevancia cientifica e patrimonial de vestigios arqueoldgicos
detetados, a entidade competente em matéria de patrimdnio cultural, em eventual
articulacdo com parecer emitido pelos servicos municipais de arqueologia, pode
determinar medidas adicionais de salvaguarda, que podem incluir a realizacdo de
escavacdes arqueoldgicas em drea e, eventualmente, a adaptacdo do projeto por forma
a conservar os referidos vestigios in situ.

Artigo 14.°
EP 1 - Palmares 4 (edificado) e EP 3 - Quinta das Noras 1 A

A execucdo de obras de construcdo ou demolicdes nas dreas coincidentes com os elementos
pafrimoniais designadas por EP 1 Palmares 4 (CNS 34354) e EP 3 Quinta das Noras 1 A (CNS
32508), delimitadas na Planta de Implantacdo, é antecedida pela caracterizacdo
patrimonial, registo e exame parietal do edificado existente, incluindo cisterna e estruturas
hidraulicas antigas, preferencialmente complementados pelo levantamento fotogramétrico,
bem como pelo resgate de possiveis preexisténcias e materiais arqueoldgicos embutidos nas
arquiteturas vernaculares abrangidas..

CAPITULO IV.
USO E CONCECAO DO ESPACO

Secgao l.
Disposi¢coes Gerais

Artigo 15.°
Uso do solo

1 - A drea deintervencdo do PPUOPGI0, integrada em solo urbano, é subdividida de acordo
com as seguintes categorias e subcategorias de espacos:

a) Espacos Habitacionais: baixa densidade;

b) Espacos de Uso Especial: infraestruturas estruturantes;

c) Espacos Verdes de protecdo e enquadramento publicos;
d) Espacos Verdes de protecdo e enquadramento privados.

2 - As dreas correspondentes a cada uma das categorias de espacos referidas no nUmero
anterior encontram-se idenftificadas na Planta de Implantacdo.

3 - Os Espacos Verdes: protecdo e enquadramento integram a Estrutura Ecoldgica sendo a
respetiva regulamentacdo desenvolvida na Seccdo Il deste Capitulo.

4 - Os Espacos de Uso Especial: infraestruturas estruturantes constituem dreas a ceder co
municipio para instalacdo de infraestruturas estruturantes das redes de dguas e outras.
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5- O uso dominante do solo na drea de intervencdo do PPUOPG10 é o de habitacdo.

6 - SAo incompativeis com o uso do solo admitido no PPUOPG10 as seguintes atividades:

a)
b)

c)

Armazenagem ou depdsito de residuos fora dos reservatoérios instalados para o efeito;
Armazenagem ou producdo de matérias quimicas ou bioldgicas perigosas;

Detencdo caseira no dmbito do regime do exercicio da atividade pecudria.

Artigo 16.°
Medidas de sustentabilidade ambiental

Nos projetos a desenvolver para a drea de intervencdo do PPUOPG10 devem ser observadas
boas prdticas de sustentabilidade ambiental, assegurando a integracdo de medidas de

promocdo da eficiéncia hidrica e energética dos espacos e edificios, devendo ser

equacionadas e integradas, sempre que técnica e economicamente possivel, as seguintes

medidas:

a)

b)

c)

d)

f)

)

Adocdo de equipamentos dotados de sistemas de eficiéncia energética (sensores
de presenca, luminacdo LED, manutencdo de aparelhos de climatizacdo), medidas
de gestdo dos consumos, equacionando também a utilizacdo de equipamentos de
microproducdo energética (energias renovaveis);

Instalacdo de rede de rega, em cada lote, que permita vir a utilizar o efluente tratado
na ETAR de Lagos admitindo-se, complementarmente, solucdo local de recolha e
armazenamento de dguas pluviais, que contemple, sem prejuizo de eventual
necessidade de solucdes de aspersdo, preferencialmente solucdes de micro
aspersdo ou gotfa -a-gota;

Utilizacdo da rede de rega para lavagem de pavimentos e veiculos;

Criacdo de bacias ou pocos de retencdo ou infiltracdo na rede de pluviais que
assegurem o amortecimento do caudal que serd descarregado na linha de dgua a
jusante da drea de intervencdo do Plano;

Adocdo de sistemas hidricos inteligentes com reducdo de consumo;

Utilizacdo de produtos e materiais de origem responsdvel, adaptados, resistentes e
de grande durabilidade;

Promocdo do conforto bioclimdtico e eficiéncia construtiva devendo para tal ser
adotadas solucdes arquitetdnicas, paisagisticas e construtivas que assegurem
nomeadamente:

gl. Implementar estruturas arbdreas e arbustivas em arruamentos e demais
estruturas verdes urbanas para mitigar o efeito das ilhas de calor urbano;

g2. Promover a plantacdo de espécies vegetais com maior capacidade de captura
de carbono;
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g3. definicdo dos elementos exteriores do edificio adequada ao local e regido, em
especial espessura de isolamento térmico, tipo de caixilharia e envidracados,
reduzindo as necessidades de aguecimento e arrefecimento do edificio;

g4. exposicdo solar que permita ganhos térmicos na estacdo de aguecimento, e a
protecdo através de solucdes de sombreamento exterior na estacdo de
arrefecimento em especial sobre as partes vidradas das fachadas;

g5. ventilagcdo natural, que permita o arrefecimento dos espacos de forma natural,
com a entrada de ar exterior no edificio;

gé6. Utilizacdo de métodos e adocdo de materiais de construcdo com elevados
coeficientes de reflexdo difusa e baixa condutividade térmica privilegiando-se,
sempre que possivel, materiais provenientes de fabricantes com certificacdes
ambientais e preferencialmente com origem em fornecedores locais.

Artigo 17.°
Mobilidade condicionada
Os edificios e espacos exteriores na drea de intervencdo do PPUOPGI0 asseguram o
cumprimento das normas técnicas estabelecidas na legislacdo aplicdvel d mobilidade
condicionada.

Artigo 18.°
Seguranca das edificagoes
No dmbito das operacdes urbanisticas a desenvolver na drea de intervencdo do PPUOPG10
sGo observadas e salvaguardadas as condicoes de seguranca determinadas pelas normas
legais, regulamentares e técnicas vigentes em matéria de seguranca contra incéndio em
edificios, e todas as demais que garantam um bom comportamento sismico das edificacoes
e estruturas.

Artigo 19.°
Espacos-canal
1 - Os espacos canal correspondem as dreas de solo afetas a infraestruturas urbanas de
desenvolvimento linear, incluindo dreas técnicas complementares e as dreas destinadas
a assegurar a respetiva protecdo e funcionamento, que lhes sdo adjacentes.

2 - Na drea de intervencdo do PPUOPGI0, os espacos canal integram as dreas destinadas a
circulacdo e outras infraestruturas, designadamente as infraestruturas vidrias existentes e
previstas delimitadas na Planta de Implantacdo, incluindo as dreas de subsolo destinadas
d implantacdo das redes de abastecimento de dgua para consumo humano,
abastecimento de dgua para rega e combate a incéndio, drenagem de esgoto
doméstico e pluvial, energia elétrica, gds e telecomunicacoes.
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3 - S&o ainda delimitados na Planta de Implantacdo os seguintes espacos canal identificados
com o grafismo de passeios correspondente ao respetivo pavimento:

a) No limite nordeste da drea de intervencdo, um espaco canal destinado d passagem
de conduta adutora de dgua.

b) No limite noroeste da drea de intervencdo, um espaco canal destinado co
atravessamento de um coletor de dguas pluviais e de um coletor e uma estacdo
elevatdria de dguas residuais e eventual ligacdo ao caminho municipal localizado a
norte da Al.

4 - Os espacos canal referidos no nimero anterior constituem dreas de cedéncia para o
dominio municipal com acesso publico, como definido na Planta de Implantacdo.

Artigo 20.°
Modelagdao do terreno

1- A modelacdo do terreno obedece, sempre que possivel, & morfologia do terreno
existente.

2 - A Planta de Implantacdo apresenta indicacoes para a modelacdo do terreno, que pode
sofrer ajustamentos justificados pela necessidade de assegurar uma melhor adaptacdo
fisica e funcional ao terreno ou de facilitar a passagem de infraestruturas.

3- A modelacdo das dreas abrangidas por lotes pode ser adaptada ao projeto de
consfrucdo e de paisagismo de cada lote, desde que ndo sejam alteradas as cotas
previstas nos respetivos limites.

Seccgao ll.
Estrutura Ecologica

Artigo 21.°
Identificagcao e regime geral

1 - A Estrutura Ecolégica do PPUOPG10 integra a categoria de Espacos Verdes de Protecdo
e Enquadramento - publicos e privados e ainda as seguintes dreas, delimitadas na Planta
de Implantacdo sobre os Espacos Habitacionais:

a) Areas Verdes Privadas e faixa arborizada;
b) Areas Verdes PUblicas Lineares;
c) Areas Verdes PUblicas de Enquadramento.

2 - Os Espacos Verdes de Protecdo e Enquadramento integram-se na Estrutura Ecoldgica
Municipal.

3- As dreas referidas nas alineas do numero 1 constituem a Estrutura Ecolégica Local e
integram os Espacos Habitacionais.

4 - As dreasintegradas na Estrutura Ecolégica sdo objeto de projeto de arquitetura paisagista.
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Nas dreas integradas na Estrutura Ecolégica é interdita a plantacdo e sementeira de
espécies invasoras.

A vegetacdo a utilizar nas dreas integradas na Estrutura Ecoldégica, com excecdo das
zonas correspondentes a Areas Verdes Privadas compreende exclusivamente espécies
autdctones e/ ou que se encontrem bem adaptadas ds condicdes edafoclimdaticas, com
necessidades reduzidas de dgua e pouca manutencdo, e com maior potencial de
integracdo na paisagem envolvente e cujas carateristicas contribuam para a valorizacdo
e aprazibilidade do espaco.

A arborizacdo deve ser efetuada com recurso preferencial a povoamentos mistos de
espécies esponténeas e/ou tradicionais, nomeadamente as mencionadas no artigo 27.°
do Regulamento do PUMP.

No revestimento do solo, em dreas integradas na Estrutura Ecoldgica, é dada preferéncia,
com excecdo de zonas com utilizacdo intensa, a solucdes extensivas, ao invés das
intensivas, recorrendo a prados naturais.

N&o é admitida a introducdo de espécies invasoras e é obrigatdria a eliminacdo das
existentes nos termos do regime juridico aplicdvel ao controlo, a detencdo, a introducdo
na natureza e ao repovoamento de espécies exdticas.

Artigo 22.°
Espacos Verdes de Prote¢cdo e Enquadramento

Os Espacos Verdes de Protecdo e Enquadramento, publicos e privados, localizam-se em
zonas com elevada exposicdo visual.

O projeto de arquitetura paisagista para os Espacos Verdes de Protecdo e
Enquadramento respeita as seguintes disposicoes:

a) A arborizacdo densa das linhas de festo, com uma percentagem minima arborizada
de 80%;

b) A interdicdo de impermeabilizacdo do solo;

c) A adocdo como valor de referéncia de uma densidade de arborizacdo ndo inferior
a 100 drvores/ha, para drvores de médio e grande porte;

d) Arecuperacdo da fauna e flora, a preservacdo das dreas de matos e matagais de
maior relevé@ncia fitocendtica e a integracdo de aglomerados de pedras e arbustivas
espinhosas carateristicas;

e) A minimizacdo da mobilizacdo de solos e d adocdo de medidas de combate &
erosdo dos solos.
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Artigo 23.°
Areas Verdes Privadas e Faixa Arborizada

1- As Areas Verdes Privadas, infegram os Espacos Habitacionais e correspondem aos

logradouros dos lotes, na parte que ndo se integre nos Espacos Verdes de Protecdo e
Enquadramento.

2 - A Faixa Arborizada, que integra as Areas Verdes Privadas & delimitada no limite norte dos

lotes L2.10, L2.11, L2.12, L2.13, L2.14, L3.11, L3.12, L3.13, L3.14, L3.15, L4.7 e L4.8, com largura
minima de 10 m, recorrendo a espécies autdctones.

O projeto de arquitetura paisagista para as Areas Verdes Privadas cumpre as seguintes
disposicoes:
a) A minimizacdo do impacte visual decorrente da implantacdo das construcoes;

b) Arecuperacdo da fauna e flora, a preservacdo das dreas de matos e matagais de
maior relevé@ncia fitocendtica e a integracdo de aglomerados de pedras e arbustivas
espinhosas carateristicas;

c) A minimizacdo da mobilizacdo de solos e d adocdo de medidas de combate &
eros@o dos solos.

Nas Areas Verdes Privadas, sem prejuizo de se privilegiarem as espécies referidas no
nUmero é do Artigo 21.°, admite-se a utilizacdo de vegetacdo exdtica, ndo invasora,
edafoclimaticamente adaptada, em situacdes de ajardinamento de zonas com elevada
intensidade de utilizagdo, no mdaximo de 15% da drea do lote, e cujas carateristicas
confribuam para a valorizacdo e aprazibilidade do espaco.

Artigo 24.°
Areas Verdes Piblicas Lineares
As Areas Verdes PUblicas Lineares, integram os Espacos Habitacionais e estdo associadas
aos eixos de circulacdo pedonal e vidria e correspondem a faixas de largura varidvel com
revestimento arbustivo e/ou herbdceo e elementos arbdreos.

Nas Areas Verdes PUblicas Lineares é permitida a implantacdo de espacos de estadia
dotados de mobilidrio e equipamento urbano enquadrados por vegetacdo arbdreaq,
arbustiva e/ou herbdcea.

A delimitacdo das Areas Verdes PUblicas Lineares é realizada através de lancil idéntico ao
dos passeios.

Artigo 25.°
Areas Verdes Publicas de Enquadramento

As Areas Verdes PuUblicas de Enguadramento, infegram os Espacos Habitacionais e
abrangem uma zona ndo linear, de natureza publica, com funcdo de enquadramento
assegurando a continuidade da Estrutura Ecoldgica.
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Aplica-se &s Areas Verdes PUblicas de Enquadramento a regra constante do n.° 2 do artigo
anterior.

Seccaol lll.
Espacos Habitacionais

Artigo 26.°
Constituicdo de lotes e uso
Nos Espacos Habitacionais o PPUOPG10 define a constituicdo de 60 lotes destinados &
consfrucdo urbana nos fermos deste Plano, delimitados e identificados na Planta de
Implantacdo.

As edificacdes a construir nos lotes resultantes das operacdes de transformacdo fundidria
operadas pelo Plano destinam-se exclusivamente a uso habitacional, obedecendo aos
demais par@metros urbanisticos definidos na presente seccdo.

Os Espacos Habitacionais compreendem a estrutura ecoldgica local definida no Artigo
2" oo

A localizacdo das zonas de entrada nos lotes representada na Planta de Implantacdo tem
cardcter indicativo, podendo ser ajustada caso se mostre necessdrio assegurar
adaptagdo fisica e funcional ao terreno, ou facilitar a ligagdo a infraestruturas.

Artigo 27.°
Edificacoes preexistentes

As edificacdes preexistentes na drea de intervencdo do PPUOPG10 localizam-se nos lotes
LE 1, LE 2, LE 3, L2.1 e L4.1, conforme identificado na Planta de Implantacdo.

Sem prejuizo do disposto nos nUmeros seguintes, admite-se a reconstrucdo de edificacdes
preexistentes, bem como a realizacdo de obras de alteracdo ou de conservacdo de tais
edificacoes, quando sejam mantfidas, ndo podendo em caso algum serem excedidos 0s
pardmetros constantes das respetivas licencas origindrias quanto ao niUmero de pisos,
cércea ou altura da edificacdo e drea bruta de construcdo.

As edificacoes preexistentes nos lotes L2.1 e L4.1 sdo demolidas no dmbito das respetivas
operacoes urbanisticas, sem prejuizo do disposto no nUmero seguinte.

Caso os trabalhos arqueoldgicos desenvolvidos nos termos da Seccdo | do Capitulo Il do
presente Regulamento revelem a existéncia de vestigios ou estruturas cuja preservacdo
seja determinada pela autoridade competente em matéria de patrimdnio cultural, os
projetos de edificacdo devem prever as adaptacdes necessdrias a sua salvaguarda,
podendo incluir a manutencado, total ou parcial, das edificacdes preexistentes.
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Artigo 28.°
Implantagao

As edificacdes novas sdo obrigatoriamente localizadas dentro dos poligonos de
implantacdo delimitados na Planta de Implantacdo.
Podem locdalizar-se, em cada lote, piscinas fora dos poligonos de implantacdo, desde que
tal localizacdo:

a) Sejajustificada porrazdes, paisagisticas, arquitetdnicas ou de morfologia do terreno;

b) A piscina esteja totalmente integrada no fterreno natural, sem necessidade de muros

de contencdo visiveis;

c) Sejaassegurado o afastamento minimo de 5 metros aos limites do lote e de 10 metros
ao limite norte da drea de intervencdo do Plano.

Artigo 29.°
Parametros urbanisticos
Os pardmetros urbanisticos aplicéveis a cada lote, designadamente a drea do lote, a drea
de implantacdo mdxima, a drea bruta de construcdo mdaxima, o nUmero mdximo de pisos
€ 0 numero mdximo de fogos, constam do Quadro Sintese de Ocupacgdo de Lotes, anexo
ao presente Regulamento.
Para efeitos de determinacdo das dreas impermedveis, os valores dos coeficientes a
aplicar sdo os seguintes:
a) Coeficiente 1, sempre que o solo for ocupado por edificacdes ou pavimentado com
recurso a materiais impermedveis ou com recurso a material ligante ndo drenante;
b) Coeficiente 0, sempre que o solo se mantiver natural, plantado ou ndo, ou coberto
por materiais naturais soltos;
c) Coeficiente 0,5, sempre que o solo seja revestido por materiais parcialmente
drenantes.
Pode a CML dispensar, a titulo excecional, o cumprimento do disposto na alinea c) do
nUmero anterior se, em projeto, for apresentado, para o material parcialmente drenante,
fundamentacdo, emitida por entidade independente, adequada & adocdo de outro
coeficiente de impermeabilizacdo.
O estacionamento no interior dos lotes pode ser assegurado no logradouro ou na
edificacdo.
Concorrem para o cdlculo do nUmero mdximo de pisos e da altura da fachada as caves

com frentes livres.

Nas caves sem frentes livres apenas sdo permitidas portas de acesso a estacionamento e,
ou, dreas técnicas.

A drea arborizada minima € de 50% da drea do lote.
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Artigo 30.°
Prescricoes de natureza arquiteténica e construtiva
Na drea de intervencdo do PPUOPGI0 sdo utilizados os matericis de construcdo
compativeis com os objetivos de sustentabilidade ambiental e promocdo de eficiéncia
energética dos espacos e edificios constantes do Artigo 16.°.

O projeto deve assegurar que os materiais de revestimento e demais acabamentos dos
edificios garantem a correta integracdo pldstica do conjunto edificado nos espacos
verdes apresentando a devida fundamentacdo na respetiva memadria descritiva.

Apenas se admitem muros de suporte construidos em Pedra com um mdximo de 1,5 metros
de altura e disté@ncia entre si no minimo 3 metros e enquadrados por vegetacdo.

As coberturas das edificacdes, quando ndo inclinadas, sdo planas e acessiveis designadas
habitualmente por terracos.

Nas paredes exteriores dos edificios s&o admitidos acabamentos em reboco, madeira ou
pedra, sendo vedado o revestimento com azulejos ou outras placas cer@micas.

A instalacdo de elementos na envolvente e cobertura dos edificios, nomeadamente
instalacdes e equipamentos de dguas, esgotos, gds, eletricidade, telecomunicacoes,
ventilacdo, exaustdo de fumos, ar condicionado, elevacdo mecanica, limpeza e
manutencdo do edificio, asseguram a salvaguarda da qualidade arquiteténica do
edificio e a sua integracdo na paisagem devendo ser adotadas solucdes de dissimulacdo
destes elementos.

Os equipamentos a instalar na cobertura ndo podem exceder a altura da platibanda.

A delimitacdo dos lotes € executada através de vedacdo emrede com altura méxima de
1,40 m & face da via publica e de 1,80 m entre lotes, dissimulada por espécies vegetais
autdctones.

A construcdo de muros sé é permitida nas confrontacdes dos lotes com o arruamento de
acesso, numa extensdo mdaxima de 5,00 m, na envolvente do portdo, com uma altura
mdxima de 1,40 m, podendo ser dissimulados do lado interior do lote por espécies vegetais
autdctones.

Os tons admitidos em acabamentos de paredes, coberturas e muros sdo os da gama
das cores terra, carateristicos da paisagem do barrocal, no sentido de melhor assegurar o
enguadramento paisagistico das edificacdes.

O projeto assegura a unidade ou articulacdo cromdtica entre os edificios e os muros
a edificar.

Nos lotes em que a cota de implantacdo da edificacdo seja inferior & do arruamento,
gue a serve, € instalado equipamento de bombagem de esgoto que garanta a elevacdo
do efluente para a conduta instalada na via publica.
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13- Nos lotes em que a cota de implantacdo da edificacdo seja inferior & do arruamento,
gue a serve, é instalado equipamento de bombagem de dguas pluviais, recolhidas nas
coberturas e nas dreas pavimentadas, que garanta a elevacdo destas para a conduta
instalada na via publica.

14 - Admite-se, excecionalmente, a instalacdo de recolha de dguas pluviais pelo tardoz
do lote ou conjunto de lotes, que se situem a cota mais baixa, através de drenagem
gravitica ou assegurando a bombagem conjunta destes efluentes para a rede publica de
pluviais.

Seccgao IV.
Espacos canal - dreas destinadas a circulagao e outras infraestruturas

Artigo 31.°
Identificagdo
1 - As dreas destinadas a circulacdo e outras infraestruturas constituem espaco canal e sdo

objeto de obras de urbanizacdo, designadamente:

a) Rede rodovidria;

b) Rede pedonal e ciclavel;

c) Paisagismo;

d) Rede de abastecimento de dgua para consumo humano e combate a incéndio;
e) Rede de abastecimento de dgua para rega;

f) Rede de drenagem de esgotos domésticos;

g) Rede de drenagem de esgotos pluvidis;

h) Rede de distribuicdo de energia elétrica;

i)  Rede de iluminacdo publica;

i) Rede de armazenagem e distribuicdo de gds;

k) Rede de telecomunicacoes;

) Deposicdo de Residuos sélidos urbanos.

2 - Sem prejuizo de ajustamentos que venham a ser necessdrios no desenvolvimento dos
projetos de execucdo, a Planta de Implantacdo define aimplantacdo da rede rodovidria,
da rede pedonal e ciclavel e do paisagismo, bem como a localizacdo indicativa das
instalacdes das redes de infraestruturas que requerem ocupacdo de solo & superficie.

3 - As infraestruturas propostas devem ligar a infraestruturas publicas existentes que se
considerem em bom estado de conservacdo, sempre que seja necessdria alguma
intervencdo narede publica, no sentido de ndo comprometer o funcionamento das novas
infraestruturas, deve ser consultada a CML para que esta defina a tipologia de intervencdo
a efetuar.
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4- As intervencdes em redes de infraestruturas publicas existentes, eventualmente
necessdrias de acordo com o disposto no niUmero anterior, ficam a cargo do Promotor e
os respetivos custos concorrem para a perequacdo ao nivel da UOPG.

Artigo 32.°
Rede rodovidria
1 - Arede rodovidria do PPUOPGI10 abrange:

a) A via secunddria V9, preexistente como parte integrante na rede rodovidria da Meia
Praia;

b) Asvias Va, Vb, Vc e Ve de acesso local, com dois sentidos;
c) A via Vd de acesso local, de sentido Unico.

2 - A via secunddria V9 tem como funcdo assegurar a distribuicdo e coleta de trédfego da
rede local para a rede principal.

3- As vias de acesso local garantem o acesso direto, de veiculos motorizado e ndo
motorizados, nomeadamente bicicletas, aos lotes e bolsas de estacionamento.

4 - As vias de acesso local assumem as seguintes carateristicas:

Vias de acesso local

Va, Vb, V¢, Ve vd
Faixas de rodagem 1 1
Sentidos de frénsito 2 1
Largura de faixa de rodagem 6,5m 4,5m
Acabamento do pavimento Tapete betuminoso Tapete betuminoso
Paragem de transporte _ _
ndo ndo

coletivo

Como regra geral, elevadas

a cota do passeio

Na enfrada da Va e Vb, junto

Passadeiras Elevadas & cota do passeio

a V9. as passadeiras séo ao
nivel da via, com passeio

rebaixado
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Artigo 33.°
Rede pedonal

A rede pedonal, constituida por passeios implantados & cota da faixa de rodagem de
veiculos, é delimitada na Planta de Implantacdo.

Os passeios marginais V9 mantém o perfil e as carateristicas do existente.

Os passeios sdo projetados de modo a permitir a circulacdo de pedes incluindo pavimento
diferenciado tatil no acesso as passadeiras.

A largura dos passeios € varidvel, de acordo com a delimitagdo constante da Planta de
Implantacdo.

O pavimento dos passeios é redlizado em blocos de betdo ristico mesclado granitico ou
mesclado cinza e terra, uniforme em tfoda a Al, com exclusdo de quaisquer outras solucdes
ou materiais de acabamento.

Os lancis s@o de bet@o a cor natural ou com pigmento num dos tons do pavimento.

Artigo 34.°
Estacionamento

O estacionamento de utilizacdo publica na Al do Plano implanta-se a cota da faixa de
rodagem de veiculos e encontra-se delimitado na Planta de Implantacdo.

O pavimento das bolsas de estacionamento respeita o modelo definido para os passeios
e tom cinza intermédio entre o do betuminoso e o cinza do mesclado selecionado para
0s blocos dos passeios.

Artigo 35.°
Mobilidrio e equipamento urbano
O mobilidrio e equipamento urbano contempla, nomeadamente, bancos de exterior,
papeleiras, sinalética e iluminacdo publica.

Quando se justifique, deve ser instalada sinalética informativa identificando valores
patrimoniais locais (arqueoldgicos ou arquitetdnicos).

Artigo 36.°
Infraestruturas Urbanas

As redes de infraestruturas urbanas sdo enterradas em toda a drea de intervencdo do
PPUOPGI1O0.

Os 6rgdos e demais instalacoes, subterr@neos ou a superficie, necessdrios ao adequado
funcionamento das redes de infraestruturas, compreendem, a titulo indicativo e conforme
assinalado na Planta de Implantacdo:

a) Reservatério de dgua para consumo humano (existente e proposto);

b) Reservatério de dgua para rega (proposto);
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c) Estacoes elevatdrias de esgotos propostas (definitiva e provisérias);
d) Equipamentos de deposicado de RSU (propostos);

e) Postos de fransformacdo (existente e propostos);

f)  Reservatdrios de gds (propostos).

3- A manutencdo e a desativacdo das estacdes elevatérias que sejam instaladas a titulo
provisorio é da responsabilidade de quem promoveu a respetiva instalacdo.

CAPITULO V.
EXECUCAO DO PLANO

Artigo 37.°
Faseamento e prazo de execugado plano

1 - O prazo para a conclusdo das obras de urbanizacdo na Al do Plano é de 10 anos.

2- O PPUOPGI0 é executado através de quatro Unidades de Execucdo delimitadas na
Planta de Implantacdo:

a) A Unidade de Execucdo 1 (UE 1), que abrange os lotes L1.1 a L1.4;

b) A Unidade de Execucdo 2 (UE 2) que abrange os lotes L2.1 a L2.26 e LE3;

c) A Unidade de Execucdo 3 (UE 3), que abrange os lotes L3.1 a L3.17, LE1 e LE2;

d) A Unidade de Execucdo 4 (UE 4), que abrange os lotes L4.1 a L4.10.

3 - Cada UE compreende um conjunto de prédios existentes contiguos, de modo a permitir a
transformacdo fundidria operada pelo Plano e, bem assim, a urbanizacdo conjunta e a
operacionalizacdo das redes de infraestruturas urbanisticas nas diferentes Unidades de
Execucdo.

4 - Admite-se o desenvolvimento simultneo de duas ou mais Unidades de Execucdo,
observando-se o seguinte:

a) O desenvolvimento das UE 1 e UE 4 tem preferencialmente precedéncia
relativamente as UE restantes, podendo dar-se inicio d implementacdo do Plano em
qualquer daquelas.

b) A conclusdo da UE 2 depende da conclusdo das infraestruturas da UE 1.

c) A conclusdo da UE 3 depende da conclusdo das infraestruturas da UE 2 ou da UE 4.

Artigo 38.°
Sistemas e instrumentos de execugdo

1- Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, cada uma das UE do PPUOPGI0 é
executada pelo sistema de iniciativa dos interessados, no qual a execugcdo deve ser
promovida pelos proprietdrios ou pelos titulares de outros direitos reais relativos a prédios
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abrangidos na drea de intervencdo de cada uma das UE, ficando estes obrigados a
prestar ao municipio a compensacdo devida de acordo com as regras estabelecidas no
Artigo 41.° e no Arfigo 43.° do presente Regulamento.

Caso ndo inicie a implementacdo do Plano em alguma UE na primeira metade do prazo
fixado no n.° 1 do Artigo 37.°, a CML pode optar pela execucdo dessa UE no sistema de
cooperacdo ou de imposicdo administrativa.

O PPUOPGI10 concretiza uma solucdo de restruturacdo fundidria, através de operacoes
de reparcelamento do solo urbano.

A operacdo de reparcelamento é da iniciativa dos proprietdrios.

As relacdes entre os proprietdrios e a CML, bem como entre os proprietdrios e outros
enfidades interessadas, sdo reguladas por contratos de urbanizacdo.

Sdo complementarmente admitidos outros instrumentos de execucdo previstos no RJIGT.

Artigo 39.°
Transformagdo fundidria e registo

O PPUOPGI0 redliza a transformacdo fundidria da respetiva drea de intervencdo, em
cada Unidade de Execucdo, nos termos das pecas escritas e desenhadas que o infegram
ou acompanham para efeitos de registo predial, referidas na alinea c) do niumero 2 do
Arfigo 3.°.

Compete aos proprietdrios dos prédios existentes que integram cada uma das UE a
iniciativa dos procedimentos registais relativos ds operacdes de transformacdo fundidria
referidas no nUmero anterior, nos fermos da lei.

Para os efeitos do disposto nos nUmeros anteriores, a emissdo da certiddo do Plano pela
CML para efeitos de registo das operacdes de transformacdo fundidria dele constantes
depende do prévio pagamento, pelos proprietdrios dos prédios que integram cada UE,
da taxa pela realizacdo, manutencdo e reforco de infraestruturas urbanisticas a que haja
lugar, calculada e liguidada pela CML por referéncia a Unidade de Execucdo cujas
operacoes se pretendem registar;

A certiddo do PPUOPG 10 idenftifica a forma e o montante da caucdo de boa execucdo
das obras de urbanizacdo referentes ds parcelas e lotes a individualizar em cada Unidade
de Execucdo, nos termos da lei.

A caucdo a que se refere o nUmero anterior é prestada, relativamente d drea de cada
UE, previamente ao registo das operacdes de transformacdo fundidria dos prédios que
infegram a Unidade de Execug¢do em causa.
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Artigo 40.°
Cedéncias

1 - Constituem dreas de cedéncia ndo onerosa para o dominio municipal as seguintes dreas
que, nos termos da Planta de Implantacdo e do presente Regulamento, se destinam &
utilizacdo pUblica e ndo se encontram, ainda, no dominio pUblico :

a)

b)

c)

Espacos canal, incluindo dreas a afetar as redes rodovidria, pedonal e cicldvel, a
estacionamentos e a infraestruturas;

Espacos verdes publicos;

Espaco destinado a infraestruturas.

2 - Constituem também dreas de cedéncia ndo onerosa para o dominio municipal os postos
de transformacdo e os depdsitos de gds associados ds respetivas redes a instalar na drea
de intervencdo do PPUOPGIO0.

3 - Cabe ao Municipio de Lagos assegurar a gestdo e manutencdo das dreas, espacos,
equipamentos e infraestruturas cedidos ao dominio municipal.

Artigo 41.°
Perequagcdo compensatdria de beneficios e encargos

1 - A perequacdo compensatdria é realizada entre todos os proprietdrios titulares de direitos
inerentes as propriedades, designadas por parcelas, que integram a UOPG10, de acordo

com o disposto no PUMP quer ao nivel do conjunto das UOPG, nivel 1, quer ao nivel da
UOPG 10 (nivel 2).

2 - A perequacdo de nivel 1 é assegurada através dos seguintes trés mecanismos:

a)

b)

Reparticdo de custos de urbanizacdo gerais, no montante de 2.771.425€ pelas
parcelas em proporcdo da valorizacdo da capacidade consfrutiva;

Perequacdo de beneficios por aplicacdo do indice médio de utilizacdo (IMU) do
PUMP de 0,119543766 d ALB de cada parcela e apuramento do diferencial para a
capacidade média efetiva.

Perequacdo de cedéncias por aplicacdo da Area de cedéncia média do PUMP
(ACM) de 0,1463647053 & ALB de cada parcela e apuramento do diferencial para a
cedéncia efetiva.

3 - A perequacdo de nivel 2 é assegurada através dos seguintes trés mecanismos:

a)

b)

Reparticdo dos custos das obras de urbanizacdo que viabilizam os lotes e outros
custos associados estimados, apenas de forma indicativa no presente Plano, pelas
parcelas em proporcdo da valorizacdo da capacidade construtiva;

Perequacdo de beneficios por aplicacdo do indice médio de utilizacdo (IMU) pelo
presente plano definido, de 0,097848584 & ALB de cada parcela e apuramento do
diferencial para a capacidade média efetiva.
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c) Perequacdo de cedéncias por aplicacdo da Area de cedéncia média (ACM) de
0,128108130, pelo presente definida, & ALB de cada parcela e apuramento do
diferencial para a cedéncia efetiva.

Os valores de referéncia da perequacdo de nivel 1 e de nivel 2 sdo os constantes no
programa de execucdo e plano de financiamento, que integram o presente
planoPPUOPGI10.

Os montantes despendidos pelos proprietdrios fitulares de direitos inerentes as
propriedades designadas por parcelas para a execucdo das obras de urbanizacdo em
cada uma da UE sdo considerados comparticipacdes imputadas dqueles em sede de
perequacdo compensatdria, sendo descontados na  liquidacdo de  tais
comparticipacoes.

Os montantes despendidos pelos proprietdrios outorgantes do contrato de planeamento
celebrado com o Municipio de Lagos para elaboracdo do presente plano sdo
considerados uma antecipacdo das comparticipacdes imputadas dqueles em sede de
perequacdo compensatéria, sendo descontados na  liguidacdo de  tais
comparticipacoes.

Encontram-se excluidas da perequacdo compensatdria todas as operacdes urbanisticas
validamente licenciadas, admitidas, comunicadas ou autorizadas anftes da data de
enfrada em vigor do PPUOPGI10.

O modo e o prazo de prestacdo da perequacdo sdo regulados nos confratos de
urbanizacdo referidos no Artigo 42.°.

Artigo 42.°
Contratos de Urbanizagao

Nas Unidades de Execucdo onde o Plano é implementado no sistema de iniciativa dos

interessados ou no sistema de cooperacdo, os direitos e obrigacdes dos proprietdrios nelas
parficipantes sdo definidos por contrato de urbanizacdo a celebrar para cada UE, que
regulard, designadamente:

a) A prestacdo pelos proprietdrios ao Municipio de Lagos das compensacdes devidas
nos termos do disposto no artigo 38.%;

b) As obrigacdes das partes contratantes relativamente d execucdo das obras de
urbanizacdo inerentes & Unidade de Execucdo em causa e as responsabilidades a
qgue ficam sujeitas, bem como o prazo para cumprimento daquelas;

c) A execucdo das cedéncias para o Municipio, nos termos do disposto no PUMP e no
presente PPUOPGI10;

d) O montante da caucdo a prestar por cada um dos proprietdrios a favor do Municipio
de Lagos, destinada a assegurar a boa e regular execucdo das obras de
urbanizacdo em cada Unidade de Execucdo, a fixar de acordo com a
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comparticipacdo de cada proprietdrio nos custos de urbanizacdo referentes &
Unidade de Execucdo a que respeita a caucdo.

Artigo 43.°
Fundo de Compensacgdo

A execucdo da UOPGI0 arficula-se com o fundo de compensacdo do conjunto das
UOPG definidas pelo PUMP, gerido pela CML com a participacdo dos interessados nos
termos definidos no PUMP e no RMCPUMP, com o objetivo de:

a) Liguidar as compensacdes devidas pelos particulares;
b) Cobrar e depositar em instituicdo bancdria as quantias liquidadas;
c) Liguidar e pagar as compensacoes devidas a terceiros.

No dmbito da execucdo do PPUOPGI10 sdo constituidos os correspondentes Fundos de
Compensacdo.

Os proprietdrios pagardo as compensacoes que lhes couberem de acordo com o
estabelecido nos contratos de urbanizacdo referidos no artigo 39.° e com as regras
definidas no RMCPUMP.

CAPITULO VI.
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 44.°
Ajustamentos de natureza técnica

Sdo permitidos os seguintes ajustamentos de natureza técnica ao desenho urbano
constante da Planta de Implantacdo:

a) Os admitidos no Artigo 20.°, no Artigo 26.° e no Arfigo 31.° do presente Regulamento;
b) Correcdes pontuais de limites fisicos, na sequéncia da sua identificacdo no terreno;
c) Acertos pontuais de tracado e perfis fransversais das vias, justificados em projeto.

Os ajustamentos mencionados nas alineas b) e c¢) do ndmero anterior nGdo podem
determinar variacoes superiores a 3% relativamente aos par@metros constantes do Quadro
Sintese de Ocupacdo de Lotes.

Artigo 45.°
Monitorizagao da execugao do plano

A implementacdo do Plano é objeto de monitorizacdo de quatro em quatro anos, mediante
a elaboracdo de Relatdrios de Avaliacdo de Execucdo de cada uma das UE.
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Artigo 46.°
Relagdo com as disposicoes do PUMP e do PDML

Sem prejuizo da adequada articulacdo entre planos municipais, nos termos da lei, as
disposicoes do PPUOPGI10 prevalecem, na drea de intervencdo deste Plano, sobre as
disposicoes do PUMP e as do PDML.

Artigo 47.°
Entrada em vigor

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo no Didrio da Republica.

Artigo 48.°
Cartogradfia oficial

Para efeitos do disposto no artigo 14° da Portaria n.° 245/2011, de 22 de junho, os indicadores
das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT sdo os seguintes:

a) Planta de Implantacdo - http://....;
b) Planta de Condicionantes —http://.....
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ANEXO - QUADRO SINTESE DE OCUPAGAO DE LOTES

parametros
Area ) Area bruta'de Pisos Minimo de
UE Lotes Area impermeabili-| . Area de~ construgio cércea Fogos Iug.ares de "
zada implantagdo v, cima ] 208%0 estacic
total | habitagdo o so0 | 90500
(cave)

nt n n nt m n° ne n° n°
L11 3131,70 626 400 400 400 4 1 1 1 3
UE1 L1.2 3054,31 611 400 400 400 4 1 1 1 3
L13 3005,78 601 400 400 400 4 1 1 1 3
L14 3 004,00 601 400 400 400 4 1 1 1 3
L21 3 140,32 628 400 400 400 4 1 1 1 3
L22 3 051,32 610 400 400 400 4 1 1 1 3
L23 3011,75 602 400 400 400 4 1 1 1 3
L24 3 318,84/ 650 400 400 400 4 1 1 1 3
L25 3 806,24 650 400 400 400 4 1 1 1 3
L 26 3 073,89 615 400 400 400 4 1 1 1 3
L27 3 008,25 602 400 400 400 4 1 1 1 3
L28 3 022,26 604 400 400 400 4 1 1 1 3
L29 3171,96 634 400 400 400 4 1 1 1 3
L 210 3210,67 642 400 400 400 4 1 1 1 3
L2111 3197,84 640 400 400 400 4 1 1 1 3
L 212 3 067,86 614 400 400 400 4 1 1 1 3
L 213 3071,09 614 400 400 400 4 1 1 1 3
UE 2 L 214 3214,25 643 400 400 400 4 1 1 1 3
L 215 312845 626 400 400 400 4 1 1 1 3
L 216 3 065,84 613 400 400 400 4 1 1 1 3
L 217 3129,31 626 400 400 400 4 1 1 1 3
L 218 3 164,64 633 400 400 400 4 1 1 1 3
L 219 3129,94 626 400 400 400 4 1 1 1 3
L 220 3214,59 643 400 400 400 4 1 1 1 3
L221 3034,08 607 400 400 400 4 1 1 1 3
L 222 3040,70 608| 400 400 400 4 1 1 1 3
L223 3038,90 608 400 400 400 4 1 1 1 3
L224 3223,67 645 400 400 400 4 1 1 1 3
L 225 3316,86 650 400 400 400 4 1 1 1 3
L 226 3 257,86 650 400 400 400 4 1 1 1 3

LE3 4 021,35 650 400 400 400( existente 1 existente
L 31 3 043,70 609 400 400 400 4 1 1 1 3
L3.2 3010,81 602 400 400 400 4 1 1 1 3
L33 3 050,46 610 400 400 400 4 1 1 1 3
L34 3019,70] 604 400 400 400 4 1 1 1 3
L35 3018,89 604 400 400 400 4 1 1 1 3
L 3.6 3 562,15 650 400 400 400 4 1 1 1 3
L37 3514,95 650 400 400 400 4 1 1 1 3
L 338 3 720,49 650 400 400 400 4 1 1 1 3
L39 3090,50 618 400 400 400 4 1 1 1 3
UE3 L 3.10 3 015,83 603, 400 400 400 4 1 1 1 3
L3111 3058,18 612 400 400 400 4 1 1 1 3
L 3.12 3 055,70 611 400 400 400 4 1 1 1 3
L 3.13 3 050,60 610 400 400 400 4 1 1 1 3
L 3.14 3081,92 616 400 400 400 4 1 1 1 3
L 3.15 3530,16 650 400 400 400 4 1 1 1 3
L 3.16 3 064,83 613 400 400 400 4 1 1 1 3
L 3.17 3004,45 601 400 400 400 4 1 1 1 3

LE 1 2 938,79 650 existente 553 553| existente 1 existente

LE 2 3730,94 650 existente. 541 541| existente 1 existente
L 41 3 180,90 636 400 400 400 4 1 1 1 3
L42 3462,83 650 400 400 400 4 1 1 1 3
L43 3101,32 620 400 400 400 4 1 1 1 3
L44 3031,41 606 400 400 400 4 1 1 1 3
UE 4 L 45 3018,09 604 400 400 400 4 1 1 1 3
L 46 322481 645 400 400 400 4 1 1 1 3
L47 4531,98 650 400 400 400 4 1 1 1 3
L 438 3 893,55 650 400 400 400 4 1 1 1 3
L49 3 220,56 644 400 400 400 4 1 1 1 3
L 410 3372,71 650 400 400 400 4 1 1 1 3
TOTAL| 192929,73 - -| 24294 24294 - - - 60 -

L- lote proposto; LE- lote com construgéo existente 30
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